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碧桂園公佈 2014年全年業績 

總收入達人民幣 845.5億元 

純利按年增長 20.1%至人民幣 102.3 億元 

* * * 

摘要 

• 截至2014年12月31日止年度，總收入達人民幣845.5億，同比增長約34.8%；其

中物業銷售收入達人民幣819.0億，同比增長約36.4%，物業銷售面積共1,218

萬平方米，同比增長約31.8%。 

 

• 公司所有者應占利潤約為人民幣102.3億，同比增長約20.1%；每股基本盈利為

人民幣53.45分,同比增長16.3%。 

 

• 2014年12月31日，集團淨借貸比率（總借貸扣除可動用現金及現金等價物除以

權益所有人應占權益）為59.7%，同比降低7.6個百分點；集團2014年加權平均

借貸成本為8.16%，同比下降38個基點。 

 

• 於2014年，集團共實現合同銷售金額約人民幣1,288億元，合同銷售面積約

1,928萬平方米，分別同比增長21.5%和21.0%。 

 

• 於2014年，集團獲取土地的預期建築面積為1,896萬平方米，總代價約人民幣

161.7億元。 

 

• 於2014年，公司分別獲得國際信用評級機構標準普爾、穆迪及惠譽 “BB+”、 

“Ba2”及“BB+”的信用評級。年內兩度成功發行優先票據合共8億美元，並

發行中國內房企業規模最大的首發海外銀團貸款(45億港元)。 

 

• 董事會宣佈就截至2014年12月31日止年度擬派發末期現金股息每股人民幣

14.75分,派息總額約占核心淨利潤總額的32.5%。 

 

（2015年 3月 11日─香港）中國具領導地位的綜合房地產開發商之一——碧桂園控

股有限公司（「公司」，股份代號：2007，連同其附屬公司統稱「碧桂園」或「集團」）

今天公佈截至 2014年 12月 31日止年度之全年業績。 

 
回顧年內，行業風波不斷，市場供需關係進入調整週期。但各種不確定因素也沒有

動搖集團的信念與對大勢的判斷：碧桂園依然堅持自己的選擇，專注推動中國城鎮

化發展，為市場提供高性價比的住宅和服務。正是由於集團的堅持和自我革新，碧

桂園在 2013年突飛猛進的基礎上，繼續實現多項核心指標的增長。 
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集團 2014 年總收入約為人民幣 845.5 億元，同比增長約 34.8%。集團土增稅撥備前

毛利約為人民幣 220.6億元，同比增長 16.0%。公司權益所有人應占利潤約為人民幣

102.3億元，同比增長約 20.0%。集團核心淨利潤（剔除投資物業公允價值變動損益、

匯兌損益和提前贖回優先票據的損益）達人民幣 92.4 億元，同比增長 15.5%。每股

基本盈利為人民幣 53.45分,同比增長 16.3%。 

 

董事會擬建議派發末期股息每股人民幣 14.75 分，派息總額占核心淨利潤總額的

32.5%。 

 

2014 年，集團合同銷售金額約為人民幣 1,288 億元，同比增長 21.5%，合同銷售面

積約 1,928萬平方米，同比增長 21.0%。銷售樓款現金回籠約為人民幣 1,058億元，

首次實現現金回款過千億。全年共有 77個全新項目開盤，大部分位於廣東省外。碧

桂園作為一家領先的全國性房地產開發商的地位得以繼續鞏固。 

 

受惠於正確的戰略判斷，碧桂園聚焦全國範圍內城鎮化機遇的路線收效良好，2014

年業績取得理想增長。由城鎮化帶動的置業及其他需求仍然長期存在，即便經濟增

長放緩也不會對人口從農村大規模遷入城市的趨勢造成逆轉。在此基本面之下，深

入挖掘城鎮化所帶來的紅利，研究開發適銷對路、性價比高的產品和服務，實現差

異化的競爭優勢也是碧桂園較好完成業績的關鍵。 

 

按目標市場計算，集團約 50%銷售貢獻來自于瞄準行政劃分為一二線城市的項目，另

有約 50%來自於瞄準三四線城市的項目。集團產品開發、營銷能力的優化提升及包括

互聯網平臺拓展在內的一系列創新手段的運用，也使得銷售規模上升的同時，銷售

均價保持平穩，可銷售存貨量穩中有降，去化率進一步提高。 

 
在財務管理方面，集團制定了嚴格的頂層設計及紅線管理理念，財務政策得到有效

的貫徹。同時，透過優化資本結構、盤活存量資產和拓展融資渠道，不僅進一步降

低了融資成本，也為集團的穩健和持續發展打下扎實基礎。2014 年集團成功發行 2

次優先票據，分別為 2.5 億美元（年期：5 年，票面息 7.5%）的私募票據以及 5.5

億美元（年期：5年，票面息 7.875%）的公開發行票據，其中，5.5億美元票據發行

錄得 5 倍超額認購。此外，集團于年內成功發行中國內房企規模最大的首發海外銀

團貸款（45 億港元）。截至 2014 年 12 月 31 日，集團可動用現金及現金等價物約人

民幣 272.1億元，占總資產的約 10.2%，淨借貸比率（總借貸扣除可動用現金及現金

等價物除以權益所有人應占權益）為 59.7%，相比 2013 年 12 月 31 日的 67.3%降低

7.6個百分點。集團 2014年加權平均借貸成本為 8.16%，比 2013年的 8.54%下降 38

個基點。穩健的財務狀況備受資本市場認可，成為 2014年以來被國際評級機構上調

評級或展望次數最多的大型內房企業。 

 
在不斷擴展物業開發及銷售的同時，集團的酒店業務擴大了非住宅項目業務的經常

性收入來源，使得物業收入組合更加多元化。截至 2014年 12月 31日，集團已有 40

家五星級酒店或五星級標準酒店及 4 家四星級酒店或四星級標準酒店開業，共擁有

客房 12,433 間，2014 年酒店收入約為人民幣 11.3 億元，同比增長 13.9%。集團的

大多數酒店位於物業發展項目內，項目內五星級標準酒店的建立為銷售起到促進作

用，提升了地產項目的附加值。 
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作為縱向一體化產業鏈上的關鍵環節之一，建築與裝修板塊在 2014年實現收入約人

民幣 214.5 億元，其中約人民幣 209.8 億元為從集團內部其他板塊取得的收入，約

人民幣 4.7 億元為從外部客戶取得的收入。建築與裝修板塊與物業開發板塊的高效

協調與配合，增強了集團在成本管控、進度管控、優化資源配置等方面的核心競爭

力。 

 

集團開發的物業均由集團旗下的物業管理公司進行管理。截至 2014 年 12 月 31 日，

集團的物業管理業務覆蓋 205個項目，管理面積約 7,149萬平方米，服務約 35.4萬

戶業主和居民。2014年物業管理業務的收入約為人民幣 9.6億元，同比增長 24.1%。

物業管理業務使得集團的收入組合更加多元化，使集團與客戶的關係更加貼近，説

明集團為客戶提供更高性價比的產品和服務，進而促進集團業務的可持續發展。 

 

為進一步挖掘和提升旗下商業物業的價值，集團于 2013年底成立了 100%控股的子公

司廣州碧桂園商業管理有限公司，負責集團集中的大型商業物業以及社區商業物業

的策劃和管理。截至 2014 年 12 月 31 日，集團的投資性物業建築面積達 89.8 萬平

方米，公允價值約為人民幣 70.4 億元，其中已竣工建築面積達 71.9 萬平方米，公

允價值約為人民幣 59.5億元。2014年，這些投資物業所對應的租金收益約為人民幣

8,671萬元。 

 

2013 年集團位於馬來西亞柔佛巴魯的碧桂園金海灣項目開盤銷售取得的重大成功，

也給予集團寶貴的經驗以及更強大的信心去進一步拓展海外業務。集團首個亞洲以

外的項目，位於悉尼市郊的碧桂園萊德花園，已於 2014年 6月開盤，創造了卓越的

銷售成績。2014 年全年，馬來西亞項目合同銷售達約人民幣 26 億元，銷售面積共

18.8萬平方米，澳大利亞項目合同銷售約為人民幣 25億元，銷售面積達 5萬平方米。

集團相信海外業務能夠進一步為集團帶來穩定及理想的回報，將穩健和審慎地進行

海外業務的拓展。 

 
碧桂園發展的背後是不斷的思考與突破。集團對區域公司的管理半徑重新進行規劃

和調整，深耕細作得到制度保障，使公司運營效率得到提升；集團引入了適合碧桂

園特點的合夥人機制，實現核心層的職業經理人與公司股東的共同進退。集團也在

加快戰略人才儲備和培養，大量引進跨行業、高學歷人才，近 200 多人納入到完整

的訓練計畫之中；風控合規方面，集團不斷優化內控體系，百人以上的強大法務團

隊及嚴格的內控制度得到進一步重視和提升。 

 
隨著成功經驗的日積月累，碧桂園的戰略管理、企業管治、項目管理水準都將得到

加強，繼續有效提升集團運營效率。此外，碧桂園也將進一步狠抓成本控制，開源

節流，力爭實現經營性淨現金流的良好表現。未來，碧桂園還將進一步強化或整合

產業鏈上的各項業務，以人居社區為核心，完善和打造覆蓋老百姓全生命週期的業

務平臺，充分挖掘房地產關聯業務的商業價值。集團同仁也將繼續積極投身中國城

鎮化大潮中，爭取再創佳績，回饋股東。 

 
－ 完 － 
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碧桂園背景資料 

碧桂園是中國具領導地位的綜合性房地產開發商之一。集團採用標準化的管理模

式，業務包含物業發展、建安、裝修、物業管理、物業投資、酒店開發和管理等。

此外，「碧桂園」品牌於 2006年獲中國工商行政管理局認定為房地產界的中國馳

名商標。碧桂園於 2007 年 9 月 1 日成為摩根士丹利資本國際環球標準指數成分

股之一，並於 2007年 9月 10日成為恒生綜合指數及恒生中國內地綜合指數成分

股。 

 
前瞻性資料 

本新聞稿載有前瞻性聲明。該等前瞻性聲明乃基於當前預測作出。該等聲明並非

未來事件或結果的保證。未來事件及結果涉及若干風險、不確定性以及難以預測

的假設。實際事件及結果可能由於各種因素變化而導致與本公佈所載說明出現重

大分歧，包括本公司及其子公司業務及財務狀況的變動、中國經濟和物業市場情

況的變化、以及資本市場整體上的變動。 

 
如有垂詢，請聯繫： 

iPR奧美公關 

劉麗恩/謝紫筠/ 李亦斯/ 廖安庭 

電話： (852) 2136 6952/ 2136 6950/ 2169 0467/ 3920 7631 

傳真： (852) 3170 6606 

電郵：  cg@iprogilvy.com 


